REGULAMIN

przyjmowania w poczet czlonkow, zawierania umow o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zamiany mieszkan oraz ustana-
wiania i przenoszenia odrebnej wlasnosci lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej
wINad Jarem” w Elblqgu

Na podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r.
Nr 4, poz. 27, z pdzniejszymi zmianami) i Statutu Spoéldzielni — ustala si¢ nastepujace zasady
przyjmowania w poczet cztonkOw, zawierania umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, zamiany mieszkan oraz przeniesienia wlasnosci lokalu w Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

I. Postanowienia ogolne

§ 1.

1. Organem podejmujacym uchwalg o przyjeciu w poczet cztonkdéw, jak roéwniez decyzje
0 zawarciu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz o zamianie mieszkan spoldzielczych lokatorskich jest Zarzad Spotdzielni.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy Statutu Spotdziel-
ni oraz Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

- czlonku, nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni — osobe fizyczna lub osobg prawna;

- wkladzie — nalezy przez to rozumie¢ srodki finansowe (wktad mieszkaniowy lub rynkowa
warto$¢ lokalu) zgromadzone na rachunku bankowym Spéidzielni przez cztonka Spédtdzielni
lub osobg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo, w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.

W odniesieniu do czlonkéw oczekujacych na mieszkanie, z ktérymi zawarto odrgbne umowy
okreslajace kolejnos$¢ uzyskania mieszkania - srodki finansowe moga by¢ zgromadzone na
oszczgdnosciowej ksiazeczce mieszkaniowej PKO lub na bankowym rachunku wkladow
Spotdzielni.

- wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek zapewniajacy o gotowosci do zawarcia umowy

o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o gotowos$ci do zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odregbnej wtasnosci lokalu;

- Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia

15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych, (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, z pdz-

niejszymi zmianami).

- Ustawie o pomocy panstwa (...) - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 30.11.1995 .
0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii

gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U. 21996 1. Nr 5, poz. 32, z pdZniejszymi zmianami).

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przydzielone w czasie trwania matzen-
stwa nalezy wspolnie do obojga matzonkow, choéby cztonkiem Spodtdzielni byt tylko jeden z
malzonkéw, chyba ze matzonkowie zawarli umowg o rozdzielnos$ci majatkowe;.
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5. Czlonek Spotdzielni, ktory zbyl przystugujace mu spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
lub lokal stanowiacy odrgbna nieruchomos$¢ i na terenie dziatania Spétdzielni nie przystuguje
mu tytul prawny do innego lokalu, jest zobowiazany wystapi¢ ze Spotdzielni (zlozy¢ pisemna
rezygnacjg z czlonkostwa) — w terminie 14 dni, od daty zawarcia notarialnej umowy zbycia
lokalu, pod rygorem skierowania przez Zarzad Spoétdzielni wniosku do Rady Nadzorczej o
wykreslenie ze Spoldzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Za zbycie lokalu uwaza si¢ réwniez dokonanie zamiany przystugujacego spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego na dom (nieruchomos¢) lub lokal nie
pozostajacy w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”.

6. Czlonek Spotdzielni, ktory w wyniku podziatu majatku utracit spotdzielcze prawo do lokalu lub
lokal stanowiacy odrgbna nieruchomos¢ 1 na terenie dzialania Spotdzielni nie przystuguje mu
tytut prawny do innego lokalu, jest zobowiazany wystapi¢ ze Spotdzielni (ztozy¢ pisemna
rezygnacj¢ z cztonkostwa) — w terminie 14 dni, pod rygorem skierowania przez Zarzad Spot-
dzielni wniosku do Rady Nadzorczej o wykreslenie ze Spotdzielni.

7. Cztonek zobowiazany jest do wnoszenia optat za uzywanie lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu. O powstaniu obowiazku wnoszenia optat decyduje Zarzad Spotdzielni.
Obowiazek ten ustaje z uplywem 14 dni od daty protokolarnego przekazania lokalu mieszkal-
nego do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym od 0sob i rzeczy.

I1. Przyjmowanie w poczet czionkow

§ 2.
1. Czlonkami Spo6idzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 osoby prawne.
2. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkoéw jest m.in.:
a) wlasnorgczne ztozenie deklaracji przystapienia do Spotdzielni (lub przez ustawowego
przedstawiciela — w odniesieniu do 0so6b nie majacych zdolnosci do czynnosci prawnych badz
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych).
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ztozenia deklaracji czlonkowskiej w imieniu osoby, ktéra ma peina
zdolnos¢ do czynnosci prawnych, przez pelnomocnika. Petnomocnictwo do dokonania tej
czynnos$ci winno by¢ udzielone na piSmie 1 potwierdzone notarialnie.
b) zgromadzenie na bankowym rachunku Spotdzielni sSrodkéw na wklad mieszkaniowy lub
rynkowej wartos$ci lokalu, w zaleznos$ci od tytulu prawnego do lokalu o jaki ubiega si¢ osoba

przystgpujaca do Spéidzielni.

3. Postanowien ust. 2 pkt. b nie stosuje si¢ do 0sdb przystgpujacych do Spoétdzielni w zwiazku
z czlonkostwem wspdimalzonka.

4. Osoba fizyczna moze by¢ przyjgta w poczet cztonkow o ile:
a) matzonek jest czlonkiem Spotdzielni;

b) przypadlo jej spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po $mierci matzonka,
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ktory byt cztonkiem Spoétdzielni, o ile spelnia wymogi okreslone w Statucie i ustawie o spot-
dzielniach mieszkaniowych;

c¢) nabyta uprawnienia do wkladu mieszkaniowego lub budowlanego wraz z ekspektatywa lub
prawo do lokalu wraz z wkltadem — w wyniku podziatu majatku dokonanego po rozwodzie
lub uniewaznieniu matzenstwa, (badz po zniesieniu matzenskiej wspdlnosci ustawowej),
a deklaracja czlonkowska zostala ztozona w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym
przypadto prawo do wktadu badz prawo do lokalu;

d) dokonuje zamiany lokalu mieszkalnego, w ramach ktorej z osoba ta ma zosta¢ zawarta
umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

e) nabyla cato$¢ lub utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, jak rowniez prawa do calosci
lub czes$ci lokalu uzytkowego (w tym garazu) lub prawa odrgbnej wtasnosci takiego lokalu -
w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy notarialnej - z zastrzezeniem, iz cztonkiem
Spoldzielni moze zostac tylko jedna osoba lub matzonkowie;

f) wygrata przetarg (licytacjg) zorganizowany przez Spotdzielni¢ na nabycie prawa odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu 1 wniosta rynkowa wartos¢ lokalu ustalona w drodze przetargu lub gdy
przetarg nie doszedt do skutku - zlozyla oferte na nabycie odrgbnej wtasnosci lokalu 1
wniosta rynkowa warto$¢ lokalu okreslona przez rzeczoznawce majatkowego;

g) jest najemca lokalu uzytkowego (lub garazu), ktory poniost w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu (lub garazu) badz poniesli je jego poprzednicy prawni oraz uregulowat
pozostale zobowigzania, o ktorych mowa w art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

h) wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wskutek ustania czton-
kostwa lub niedokonania czynnos$ci okreslonych w Statucie, a osoba ubiegajaca si¢ o przyje-
cie w poczet cztonkow jest matzonkiem, dzieckiem badz osoba bliska bytego cztonka Spot-
dzielni 1 przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw 1 0 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ztozyta deklaracje
czlonkowska w terminie okreslonym w Statucie, wniosek zapewniajacy o gotowosci do
zawarcia umowy, jak rowniez posiada na bankowym rachunku Spé6tdzielni wkiad mieszka-

niowy, lub tez udokumentowala nabycie prawa do catego wkladu, znajdujacego si¢ na koncie
Spotdzielni.

1) utracita czlonkostwo wskutek uchwaty Rady Nadzorczej o wykresleniu badz wykluczeniu
ze Spoldzielni 1 nadal zajmuje lokal mieszkalny do ktérego prawo wygaslo 1 nie posiada
zadluzenia wobec Spoldzielni, (dokonala splaty zaleglo$ci w oplatach za uzywanie miesz-

kania, kosztow sadowych i komorniczych), a ponadto zlozyla pisemne zobowigzanie do
splaty odsetek);

J) jest matzonkiem, dzieckiem albo osoba bliska, ktora wspdlnie zamieszkiwata z bytym
cztonkiem w lokalu, do ktorego prawo wygasto wskutek uchwaty Rady Nadzorczej 0
wykresleniu badz wykluczeniu ze Spoldzielni, o ile uregulowane zostato zadtuzenie wobec
Spotdzielni, (dokonano splaty zaleglos$ci w oplatach za uzywanie mieszkania, kosztow
sadowych 1 komorniczych i zlozone zostato pisemne zobowiazanie do splaty odsetek),

a ponadto osoba ta udokumentowala nabycia prawa do catego wktadu mieszkaniowego.
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§ 3.

Zarzad odmawia przyjgcia w poczet czlonkdéw osobie, ktdra m.in.

1.

2.

nie ztozyla deklaracji przystapienia do Spotdzielni;

odmawia zlozenia innych dokumentéw i o§wiadczen, ktdre sa niezbgdne do podjecia
przez Zarzad uchwaty w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw, (np. nie okazuje dowodu
tozsamosci, nie sktada wniosku);

. nie zgromadzita wkiadu mieszkaniowego lub rynkowej wartosci lokalu, lub nie udokumento-

wata nabycia prawa do wktadu znajdujacego si¢ na bankowym rachunku wkiadéw Spoétdzielni,
z wylaczeniem 0sob, ktore ubiegaja si¢ o przyjecie do Spotdzielni, w zwiazku z czlonkostwem
wspotmatzonka.

I1l. Umowy okreslajace kolejnos$¢ przydzialu mieszkania, zawarte przed wejSciem w zycie

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

§ 4.

Spoldzielnia prowadzi rejestr umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu mieszkania, z zachowa-
niem numeracji ciaglej - zawartych z czlonkami oczekujacymi na mieszkania przed wejsciem
w zycie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Kolejnos¢ t¢ okresla numer umowy.
Umowy zawarte z cztlonkami przed dniem wej$cia w zycie Ustawy nadal zachowuja swoja
waznos$¢ 1 stanowia podstawe do ustalenia kolejnos$ci zawarcia umowy o ustanowienie i prze-
niesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Umowa okreslajaca kolejnos$¢ przydzialu mieszkania wygasa z chwila zawarcia z cztonkiem
umowy 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego Iub z chwila ustania
czlonkostwa.

§5.

Zmiany warunkoéw mieszkaniowych, sytuacji rodzinnej, kategorii (wielko$ci) mieszkania i1 typu
lokalu, jaki cztonek chce uzyska¢ - zaistniale po zawarciu umowy okreslajacej kolejnos¢ przydziatu
mieszkania, nie powoduja zmiany jej numeru.

1.

1.

§ 6.

Osoba przyjgta do Spotdzielni, ktorej w wyniku podziatu majatku przypadto prawo do wkiadu
mieszkaniowego wraz z ekspektatywa (prawem oczekiwania na zawarcie umowy) zachowuje
kolejnos¢ do przydziatu mieszkania zgodnie z numerem umowy zawartej z bytym cztonkiem
(matzonkiem), ktory te prawa utracit.

Osoba przyjeta do Spotdzielni, w ramach roszczenia po zmarlym cztonku, ktéry oczekiwat na
zawarcie umowy, zachowuje kolejnos$¢ do przydziatu mieszkania zgodnie z numerem umowy
zawartej z bytym czlonkiem.

§7.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego
oprdznienia 1 przekazania do dyspozycji Spotdzielni - cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojo-
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nych potrzeb mieszkaniowych, z ktorymi zawarto umowy, o ktérych mowa w § 4 Regulaminu,
maja pierwszenstwo w nabyciu prawa odrgbnej wlasnosci tego lokalu, pod warunkiem zglosze-
nia gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odregbnej wilasnosci lokalu

i dokonania wplaty wartosci rynkowej lokalu — w terminie okre§lonym przez Zarzad Spétdzielni.

2. Czlonek oczekujacy na mieszkanie zobowiazany jest rowniez do dokonania aktualizacji danych
Ztozonych w Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo w zawarciu umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu ma czlonek posiadajacy umowe, o ktorej mowa w § 4, o najnizszym numerze.

4. W przypadku odmowy przyj¢cia lokalu lub rezygnacji z objecia proponowanego mieszkania,
jak rowniez niezgloszenia si¢ do Spoidzielni na wezwanie oraz niedokonania aktualizacji
whniosku — cztonkowi przystuguje prawo do otrzymania propozycji objecia nastgpnego (innego)
lokalu mieszkalnego oraz do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego najwczesniej w roku nastgpnym.

5. Zasada przewidziana w ust. 4 moze nie by¢ stosowana w szczegolnie uzasadnionych przypad-
kach, jezeli cztonek przedstawi wazny powod, dla ktérego nie zglosit si¢ na wezwanie Spot-
dzielni lub odmoéwit przyjecia lokalu.

6. W przypadku, gdy Spoldzielnia zaproponowata objecie lokalu okreslonej kategorii (wielkos$ci),
zgodnie z wnioskiem czlonka, zmiana przez niego kategorii mieszkania na kategori¢ mieszkania
proponowanego innym cztonkom o wyzszych numerach uméw, nie powoduje roszczenia o za-
warcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, mimo iz cztonek ten
posiada umowe okreslajaca kolejnos$¢ przydziatu mieszkania o nizszym numerze.

Cztonek ten moze uzyska¢ prawo do nabycia mieszkania jedynie w sytuacji, gdy pozostali
cztonkowie zrezygnowali z zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu miesz-
kalnego albo Spétdzielnia odmowita zawarcia z nimi takiej umowy.

7. Zasada przewidziana w ust. 6 nie obowiazuje m.in. gdy w danym roku czlonek o nizszym
numerze umowy w sprawie kolejnosci przydziatu mieszkania:

- nie zglosil si¢ na wezwanie Spoldzielni;
- nie zgromadzit wymaganego wkiadu,
- zrezygnowal z zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego;

- nie spetnia warunkow do zawarcia umowy, okreslonych w § 7 ust. 112 Regulaminu.

8. Spoldzielnia odmawia zawarcia z czlonkiem umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu

mieszkalnego, m.in. gdy:

a) cztonek nie zglosit si¢ na wezwanie Spotdzielni i nie odpowiedziat na propozycje zawarcia
umowy,

b) cztonek nie ztozyl pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy ustanowienia
1 przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu

) czlonek nie zgromadzit rynkowej wartosci lokalu i kosztow przygotowania dokumentacji
niezbgdnej do zawarcia tej umowy, w wyznaczonym przez Zarzad terminie,

d) czlonek jest po rozwodzie lub uniewaznieniu matzenstwa lecz nie powiadomit Spotdzielni
komu przypadlo prawo do wktadu wraz z ekspektatywa,

e) cztonek nie dokonat aktualizacji danych zawartych w dokumentach ztozonych w

Spotdzielni,
w tym m.in. we wniosku o przydziat mieszkania, zloZonym przed wejsciem w zycie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych;
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f) czlonek i wspotmatzonek odmawiaja zlozenia dodatkowych o$wiadczen i dokumentow,
jakie
sq niezbg¢dne do podjecia przez Zarzad decyzji w sprawie zawarcia umowy.

§ 8.

Spoétdzielnia moze podja¢ dziatania zmierzajace do wykreslenia ze Spotdzielni czlonka oczekujace-
go na mieszkanie w wypadku, gdy po nadejsciu kolejnosci wynikajacej z numeru umowy czlonek:

a) prawidtowo zawiadomiony nie zgtasza si¢ na wezwania Spotdzielni;

b) pomimo wezwania nie sktada wniosku o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu;

¢) bez istotnej przyczyny rezygnuje z zasiedlenia mieszkania, jak rowniez uchyla si¢ od zawarcia
umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego;

d) nie wnidst wartosci rynkowej lokalu w terminie okre§lonym przez Zarzad;

IVV. Zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskieqgo prawa do lokalu
mieszkalneqo i jego zasiedlanie

§0.

1. Umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
moga by¢ zawarte wylacznie z cztonkami Spotdzielni, ktorzy wnies§li wymagany wktad
mieszkaniowy lub udokumentowali nabycie prawa do wkladu znajdujacego si¢ na koncie
Spotdzielni.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej — w terminie
wyznaczonym przez Zarzad.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 pomiedzy Zarzadem, a czlonkiem Spotdzielni.

3. Umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moga by¢ zawierane
w szczegolnosci z osobami, ktore zostaty przyjete w poczet cztonkoOw na zasadach okreslonych
w § 2 ust. 4 pkt. d,h,i,j Regulaminu.

4. W przypadku, gdy czlonek nie zawrze w wyznaczonym terminie umowy lub w przypadku
stwierdzenia, ze zawarcie umowy nastapito na podstawie nieprawdziwych danych zawartych
w zlozonym wniosku lub innych dokumentéw niezgodnych ze stanem faktycznym — Zarzad
Spotdzielni moze uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych oswiadczenia woli o zawarciu umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz skierowac
wniosek do Rady Nadzorczej o wykre$lenie badZ wykluczenie czlonka ze Spotdzielni.

5. Spotdzielnia prowadzi rejestr zawartych umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.



V.

1.

1’

2.

2,

3.

5.
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Zawieranie umow o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
odzyskanego przez Spéldzielnie

§ 10.

W przypadku odzyskania przez Spotdzielnig lokalu mieszkalnego, o dotychczasowym statusie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do ktorego prawo wygasto, wolnego w sensie
prawnym - Zarzad w pierwszej kolejnosci proponuje zawarcie umowy o ustanowienie odrgbne;]
wiasnosci tego lokalu cztonkom oczekujacym na mieszkanie, nieposiadajacym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, w kolejnosci wynikajacej z numeréw uméw, o ktérych mowa w § 4
Regulaminu.

Nie moze zosta¢ zawarta umowa o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego z czlonkiem Spétdzielni posiadajacym wyzszy numer umowy w sprawie
kolejnosci przydziatu mieszkania, dopoki nie zawarto takiej umowy z czlonkami o nizszych
numerach uméw, ubiegajacymi si¢ o mieszkanie tej samej kategorii (wielkosci) — z zastrzezeniem
zapisu, o ktorym mowa w § 7 ust. 7 Regulaminu.

W przypadku, gdy z Zzadnym z cztonkdéw oczekujacych na mieszkanie nie zostanie zawarta
umowa o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu, Spoldzielnia organizuje przetarg na nabycie
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych w Regulaminie przetargu ustnego
nieograniczonego na nabycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego w drodze licytacji.

W przypadku odzyskania przez Spoidzielni¢ lokalu mieszkalnego, 0 dotychczasowym statusie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, do ktérego prawo wygasto, wolnego w sensie
prawnym - Spoéldzielnia organizuje przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu
na zasadach okre$lonych w Regulaminie przetargu ustnego nieograniczonego na nabycie prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego w drodze licytacji.

Przed podjeciem decyzji o zorganizowaniu przetargu Zarzad moze zaproponowaé zawarcie
umowy o ustanowienie odregbnej wtasnosci takiego lokalu czlonkom oczekujacym na mieszka-
nie, w kolejnosci wynikajacej z numeréw umow, o ktorych mowa w § 4 Regulaminu.

Do czionkéw, o ktorym mowa w ust. 1 Zarzad kieruje pisemna propozycje, ktoéra powinna
zawiera¢ m.in. adres lokalu, jego powierzchnig, lokalizacje oraz warto$¢ rynkowa lokalu,
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, jaka nalezy wnie$¢
przed zawarciem umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu, jak rowniez
termin, w jakim czlonek powinien zglosi¢ si¢ do Spotdzielni w celu ztoZenia o§wiadczenia o
gotowos$ci do zawarcia umowy.

Zapewnienie o gotowosci do zawarcia umowy powinno by¢ podpisane zardwno przez cztonka
Spotdzielni, jak 1 wspdtmatzonka, chyba Ze osoby te zawarty umowg o zniesieniu matzenskiej
wspdlnosci ustawowe.

. Przed zawarciem umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

czlonek Spoldzielni zobowiazany jest wnie$¢ rynkowa wartos¢ lokalu, jak réwniez poniesé
koszty przygotowania dokumentacji niezbgdnej do zawarcia tej umowy — w terminie 1 wysokosci
okreslonych przez Zarzad.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnos$ci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym, ewentualny podatek od
czynnosci cywilnoprawnych oraz inne koszty zwiazane z ta czynno$cia obciazaja cztonka, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokona przeniesienia prawa wiasnosci lokalu.



6. Po spelieniu warunkéw okreslonych w ust. 3 14 1zgromadzeniu wymaganych srodkéw
finansowych na bankowym rachunku Spotdzielni Zarzad ustala datg zawarcia umowy
o0 ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i powiadamia
o tym terminie cztonka Spotdzielni.

7. Zarzad, na wniosek cztonka Spotdzielni, z waznych, uzasadnionych przyczyn moze wyrazic¢
zgodg na przedtuzenie terminu wniesienia wartosci rynkowej lokalu

8. Czlonek zobowiazany jest wnosi¢ oplaty za uzywanie lokalu, zgodnie z postanowieniami Sta-
tutu. Obowiazek ten powstaje od daty ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

9. W przypadku, gdy nie doszto do zbycia lokalu, o ktérym mowa w ust. 112 w drodze dwoch
kolejnych przetargdw Zarzad Spotdzielni moze zawrze¢ umoweg o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu bez przetargu na wniosek zainteresowanej osoby, ktora zlozyta o§wiadczenie
o gotowosci do zawarcia umowy, wniosta rynkowa warto$¢ lokalu i koszty przygotowania
dokumentacji niezb¢dnej do zawarcia tej umowy.

VI. Zamiany mieszkan

§11.

1. Czlonkowie nie posiadajacy partneréw do zamiany mieszkania moga sktadac
wnioski o dokonanie zamiany w Spoidzielni.
Spotdzielnia wpisuje wnioski do prowadzonego rejestru zamian.

2. Spoldzielnia w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego
na inny lokal mieszkalny stanowiacy wiasnos¢ Spotdzielni. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego
mieszkania w dyspozycji Spoldzielni - w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy - w terminie okreslo-
nym przez Zarzad.

3. Zamiany mieszkan, w ramach wylacznych dziatan Spotdzielni powinny by¢ realizowane w ko-
lejnosci wynikajacej z prowadzonego rejestru zamian.

4. Nie moze uzyska¢ zamiany lokalu czlonek, ktérego wniosek o zamiang mieszkania zostal poz-
niej zarejestrowany, dopoki nie zrealizowano zamiany mieszkan czlonkom wpisanym wcze$niej
do rejestru zamian, ubiegajacym si¢ o zamiang swojego mieszkanie na mieszkanie przyznawa-
ne na tych samych warunkach, tego samego typu oraz tej samej kategorii (wielkosci).

5. Zasada okres$lona w ust. 4 nie obowigzuje m.in. gdy w stosunku do czlonka, ktérego wniosek
zostal wcze$niej zarejestrowany, zachodza okolicznosci uzasadniajace odmoweg zamiany,
okreslone w § 12 Regulaminu.

6. Poza kolejnoscia, o ktorej mowa w ust. 3 moga by¢ realizowane zamiany mieszkan wigkszych
na mniejsze oraz dwoch mieszkan na jedno.

7. Zamiana mieszkania moze rowniez polega¢ na przyznaniu przez Spotdzielni¢ za jedno zwalnia-
ne mieszkanie dwoch mieszkan mniejszych oraz przyznaniu jednego mieszkania w zamian za



—

dwa zwalniane lokale mieszkalne.

W przypadku takiej zamiany - zawarcie umowy na jedno z dwoch mieszkan przyznawanych
w tym trybie moze nastapi¢ z wskazanym przez czlonka i razem z nim zamieszkaltym peolet-
nim dzieckiem lub bylym matzonkiem.

§12.

Zarzad odmawia dokonania zamiany mieszkania, w ramach wylacznych dziatan Spotdzielni,
(tj. bez wskazania przedmiotu zamiany), m.in. gdy cztonek:

a) prawidtowo zawiadomiony nie zglosit si¢ na wezwanie Spoidzielni 1 nie dokonat aktualizacji
danych w zlozonym wniosku;

b) jest po rozwodzie i nie powiadomil Spotdzielni, komu w wyniku podziatu majatku przypadto
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

c¢) matzonek nie wyraza zgody na dokonanie zamiany mieszkania;

d) pozostale osoby petnoletnie wspdlnie zamieszkate z czlonkiem odmawiaja ztozenia zobowia-
zania o wymeldowaniu si¢ z obecnego adresu i przeprowadzeniu si¢ do lokalu przyznawane-
go w drodze zamiany;

e) nie zgromadzit wymaganego wkladu w wysokosci 1 w terminie okre§lonym przez Zarzad
Spotdzielni;

f) ubiega si¢ o zamiang¢ mieszkania mniejszego na wigksze i zalega w optatach za uzywanie
zajmowanego mieszkania;

g) nie utrzymuje w nalezytym stanie dotychczas zajmowanego mieszkania;

h) rezygnuje z zamiany mieszkania na wskazany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny.

§ 13.

. Spotdzielnia moze umozliwia¢ cztonkom dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych migdzy
soba, jak rowniez z osobami, ktore posiadaja lokale niestanowiace wtasnosci Spotdzielni.

. Czionkowie, po wskazaniu przedmiotu zamiany, moga za zgoda Zarzadu Spotdzielni dokony-
wac¢ miedzy soba zamiany przystugujacych im lokali mieszkalnych, jak rowniez zamiany z na-
jemcami i wtascicielami innych lokali mieszkalnych lub doméw, poza zasobami Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”.

Zamiana mieszkania z cztonkiem innej spdldzielni lub z najemca mieszkania komunalnego badz
zaktadowego uzalezniona jest m.in. od uzyskania zgody na zamiang dysponenta tego lokalu
(m.in. z wiasciwej spotdzielni mieszkaniowej, gminy).

Zamiana mieszkania spotdzielczego lokatorskiego na lokal lub dom stanowiacy wlasnosé¢
uzalezniona jest m.in. od zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, jak réwniez od przyjgcia
w poczet czlonkdw osoby, z ktdra ma zosta¢ zawarta umowa o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli przedmiotem zamiany jest spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego konie-
czne jest dostarczenie operatu szacunkowego z wyceny wartosci rynkowej lokalu — na koszt
0sOb ubiegajacych si¢ o zamiang.

Warunkiem wydania przez Zarzad zgody na zamiang okreslonej w ust. 1 jest uregulowanie
wszystkich zobowiazan finansowych wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci zgromadzenie
aktualnego wymaganego wkladu mieszkaniowego w wysokosci okre§lonej na podstawie
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operatu szacunkowego z wyceny wartosci rynkowej lokalu, splata ewentualnych zaleglosci
w oplatach za uzywanie mieszkania, kosztow sadowych, komorniczych oraz odsetek od
zaleglosci.

Zgromadzenie wktadu nie bedzie wymagane jezeli osoba, na rzecz ktorej ustanawiane bedzie
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego udokumentuje nabycie prawa do
wkiadu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstapienia Spotdzielni od zadania jednorazowego sptacenia odsetek
od zaleglosci w optatach za uzywanie zamienianego mieszkania, jezeli osoba ubiegajaca si¢

o zamiang zlozy pisemne zobowigzanie i1 przejmie zobowiazania do sptaty odsetek na warun-
kach okreslonych przez Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore czlonek Spotdzielni zamienia na
inny lokal mieszkalny pozostajacy rowniez w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad
Jarem” - wygasa z chwila zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do innego zamienianego lokalu mieszkalnego, badz z data zawarcia notarialnej umowy w spra-
wie zamiany, je$li w ramach tej zamiany czlonek nabywa spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub lokal mieszkalny stanowiacy odrgbna wiasnos$¢.

§ 14.

Spoétdzielnia odmawia zamiany mieszkania (w przypadku wskazania przedmiotu zamiany),

m.in. gdy:

a) cztonek jest po rozwodzie i nie powiadomit Spétdzielni, komu w wyniku podziatu majatku
przypadto spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

b) malzonek czlonka nie wyraza zgody na dokonanie zamiany mieszkania;

¢) pozostale osoby petnoletnie wspolnie zamieszkate z cztonkiem odmawiaja ztozenia zobowia-
zania do wymeldowania si¢ z obecnego adresu i przeprowadzeniu si¢ do zamienianego lokalu
1 nie dopetnia tego obowiazku;

d) nie zostat zgromadzony wymagany wktad w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni;

e) cztonek Spoldzielni ubiega si¢ o zamiang mieszkania w zasobach SM ,,Nad Jarem” i zalega
w oplatach za uzywanie zajmowanego mieszkania.

. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spéldziel-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu — w ramach Ustawy o pomocy panstwa w splacie niekto-
rych kredytéw mieszkaniowych udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)

§ 15.

. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg o przeksztalcenie
tego prawa na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

. Decyzje o zawarciu umowy o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu podejmuje Zarzad Spéidzielni, po
uregulowaniu przez cztonka wszystkich zobowiazan finansowych, o ktérych mowa w ustawie
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0 pomocy panstwa (...) oraz Statucie Spotdzielni.
Termin zawarcia umowy wyznacza Zarzad Spotdzielni.

3. Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu nastgpuje z chwila zawarcia umowy o przeksztatcenie.

4. Spodldzielnia odmawia zawarcia umowy o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jezeli:

a) z wnioskiem wystepuje cztonek Spotdzielni, ktérego matzenstwo ustato wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa, lecz nie powiadomit Spotdzielni komu przypadio spétdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego, o ile mieszkanie to zostalo przydzielone w czasie
trwania matzenstwa.

b) czlonek w wyznaczonym przez Spoldzielnig¢ terminie, nie uregulowal zobowigzan finanso-
wych, o ktérych mowa w ustawie o pomocy panstwa ... 1 Statucie.

c) wspotmatzonek cztonka nie wyrazit zgody na przeksztatcenie prawa do lokalu, o ile
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu byto przydzielone w czasie trwania matzenstwa;

V1. Postanowienia koncowe

§ 16.

Integralng czes$cia niniejszego Regulaminu sa:

- zak nr 1 — wzor o$wiadczenia — umowy o podziale majatku wspdlnego — dla cztonkow
oczekujacych na mieszkanie;

- zak nr 2 - wzor o$wiadczenia — umowy o podziale majatku wspolnego — dla czlonkéw
posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

- zal nr 3 - wzor wniosku sktadanego przez osoby ubiegajace si¢ o przyjecie w poczet
cztonkow
Spoldzielni oraz o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

- zal nr 4 - wzor deklaracji przystapienia do Spotdzielni dla osoby fizycznej
- zal nr4a - wzor deklaracji przystapienia do Spotdzielni dla osoby prawne;j
§ 17.

Zalaczniki 1 — 4a w brzmieniu okreslonym w § 16 Regulaminu staja si¢ rowniez zatacznikami do
Instrukcji obiegu dokumentow.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 01.07.1996 r. wraz z aneksem
nrli?2.

Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu w dniu 29.04.2009 r. Uchwalg nr ..................... Z moc3a obowiazujaca
od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



